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ASUNTO: Respuesta a peticion GED 8715 - 2023.
Cordial saludo,

Desde la Unidad de Rentas de la Secretaria de Hacienda de Manizales procedemos a dar
respuesta a la peticion con base en la respuesta otorgada con nimero de consecutivo UR
— 128 del 02 de febrero de 2024, en el cual solicita que se aclaren dos peticiones con base
en lo manifestado por este Despacho asi:

“Con base en dicha afirmacién, me permito preguntar a ese despacho bajo la figura
de derecho de peticion contemplado en el articulo 23 de la Constitucion Politica lo
siguiente:

10. Como conclusion de dicha respuesta, en consecuencia, ;las personas
naturales que han venido declarando anualmente ICA sofo por
arrendamientos, ya no declararan por este concepto por el afio gravable
2023 y deberén cancelar la inscripcion, al igual que aquellas personas
naturales que estuvieron exoneradas por diez (10 afios) de declarar por
arrendamientos, cuyo beneficio terminé en el afio 20227

20. De igual manera las personas juridicas que reciban arrendamientos,
estos se llevarén como ingresos excluidos, en concordancia con la
conclusion planteada en su respuesta en el sentido que el arrendamiento de
inmuebles no esté gravado con el ICA”.

Asi las cosas, debemos informar inicialmente que el Acuerdo 1083 de 2021 — Estatuto de
Rentas dei Municipio, fija como una obligacién del contribuyente informar sobre el cese de
actividades industriales, comerciales o de servicios que le hacian responsable del Impuesto
de Industria y Comercio y sus complementarios asi:
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“ARTICULO 301.  Obligacién de informar el cese de actividades.

Los responsables del impuesto de industria y comercio y avisos que cesen
definitivamente en el desarrollo de actividades sujetas a dicho impuesto, deberan
informar tal hecho, dentro de los 4 meses siguientes al mismo. Recibida la
informacién, la administracién procedera a cancelar la inscripcion, matricula o
registro, previa las verificaciones a que haya lugar.

Mientras el responsable no informe el cese de actividades, estara obligado a
presentar la declaracién del impuesto de industria, comercio y avisos’.
(Subrayado por fuera del texto original).

Ahora bien, con relacion a la consulta sobre si las personas juridicas que reciban
arrendamientos, estos se llevaran como ingresos excluidos, “(...) en concordancia con la
conclusion planteada en su respuesta en el sentido que el arrendamiento de inmuebles no
esta gravado con el ICA”, debemos resaltar que tal y como se afirmé en el documento que
gestd esta consulta:

(...) el arrendamiento de uno o mas inmuebles propios no puede catalogarse como
una actividad mercantil ni industrial, ni comercial, ni de servicios, por lo tanto no hay
lugar a considerar que dicha actividad configure el hecho generador del tributo de
Industria y Comercio y Complementarios, dado que es una actividad concerniente
al derecho civil.

No obstante, debemos resaltar que dentro del anterior concepto no se encuentran
incluidas las actividades originadas del ejercicio de subarriendo o bien las ejercidas
por personas (naturales o juridicas) que sirven como facilitadores del proceso de
arrendamiento sin ser los titulares del negocio juridico, como es el caso de las
inmobiliarias.

De tal suerte que si la persona juridica percibe ingresos por arrendamiento de inmuebles
propios como forma de administracion directa de los mismos, dicha situacién no comporta
en si misma una actividad que active el hecho generador del Impuesto de Industria vy
Comercio, a menos que los arrendamientos que percibe la persona juridica sen fruto del
gjercicio, en forma de intermediacién comercial del negocio juridico de arrendamiento, el
cual por su naturaleza excluye la administracion directa por parte de los propietarios.

Asi [as cosas, habiendo dado respuesta a los interrogantes planteados, reiteramos que la
presente respuesta se emite bajo los criterios del articulo 28 de la Ley 1437 de 2011,
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sustituido por el articulo 1 de la Ley Estatutaria 1755 de 2015, que sefala: “Salvo
disposicién legal en contrario, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas
a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio
cumplimiento o ejecucion”.

Atentamente,

CARLOS J |6’bﬁog}ARRA
Lider de Unidad de Rentas.
Secretaria de Hacienda de Manizales.

Proyecto: Santiago Pineda Hernandez, /': )
Profesional Universitario Grupo Fiscalizacién y Control.
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